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序号 标题 内容简介

1
广州将征集收购 90 平方米以下存量房用

作保障房 广州安居集团有限公司 11 月 19 日发布通告，拟在广州市行政区域内征集面积在 90 平方米以下的存量商品房，用作保障性住房项目。

2 深圳取消普通住房和非普通住房标准
11 月 19 日，深圳市住房和建设局、深圳市财政局、国家税务总局深圳市税务局等三部门联合印发《关于取消普通住房标准有关事项的通知》，明确
自 2024 年 12 月 1 日起取消普通住房和非普通住房标准，并对相关征税问题予以明确。

3 广州取消普通住宅和非普通住宅标准
根据广州市住房和城乡建设局、广州市财政局、国家税务总局广州市税务局当日联合发布的通知，取消该市普通住宅和非普通住宅标准，自 2024 年
12 月 1 日起施行。

4
一线城市取消普宅非普宅标准 释放何种

信号？
近日，上海、北京和深圳等地相继宣布取消普通住房和非普通住房标准。该标准取消后，消费者进行住房交易的税负将大幅降低。业内人士认为，我
国房地产市场供求关系发生新变化，改善性住房需求崛起，此时取消普通住房和非普通住房标准，回应了群众关切，降低了居民的购房成本。

5
广州提升公积金贷款额度 下调首付比

例

广州住房公积金管理中心 26 日印发通知，推出包括提升公积金贷款额度、降低公积金贷款最低首付比例等系列住房公积金惠民政策。根据通知，广
州将提高住房公积金贷款最高额度，将“一人”和“两人或两人以上”住房公积金贷款最高额度分别由原来的 70 万元和 120 万元，提升至 80 万元和
160 万元。

6
利好政策频出 助推房地产市场“止跌回

稳”
业内人士表示，从优化限购措施到降低贷款利率、首付比例，再到取消普通住房和非普通住房标准、降低交易税费，一系列利好政策持续释放“稳地
产”信号，有助于降低购房门槛，提高购房者的购房意愿和购房能力，激发房地产市场的活力，推动房地产市场健康发展。

7 重庆优化调整住房公积金使用政策
记者从重庆市住房公积金管理中心获悉，重庆市相关部门 11 月 28 日对住房公积金使用政策作出优化调整，以更好支持缴存人购买刚性和改善性住房。
重庆市住房公积金管理中心相关负责人介绍，此次主要对住房公积金贷款新购住房套数认定、提取公积金支付购房首付款、置换贷款条件、延长贷款
到期时间进行了调整。

8 重庆市取消普通住宅和非普通住宅标准
记者从重庆市住房和城乡建设委员会获悉，重庆市多个部门近日联合发布通知，取消普通住宅和非普通住宅标准，并明确取消该标准后涉及的住房交
易契税、土地增值税按国家相关政策执行。通知自 12 月 1 日起施行。

9
积极信号显现 多地楼市成交量接连攀

高
在多项房地产利好政策的推动下，11 月的房地产市场延续了 10月的回暖态势，多地新房与二手房成交量均呈现增长，房地产市场显现出止跌回稳的
积极信号。

10 房地产“白名单”项目贷款扩围增效 城市房地产融资协调机制建立已近一年，在改善房企融资、“保交房”方面发挥了重要作用。多方数据显示，四季度房地产领域贷款落地进一步提速。

11
新一轮税收优惠政策落地后，房地产市场

有何反应？
多项促进房地产市场平稳健康发展的税收政策自 12 月 1 日起执行。近日，记者走访部分一线和二线城市发现，楼市政策组合拳效应持续释放，市场
信心正在回暖。

12
契税优惠新政策实施五日 36.4 万户家庭

减免契税 84 亿元

国家税务总局最新数据显示，其中，个人购买 140 平方米及以下家庭唯一住房和第二套住房优惠政策减税 74.1 亿元，个人购买 140 平方米以上家庭唯
一和第二套住房优惠政策减税 9.9 亿元。政策实施后，个人购买住房享受 1%契税最低优惠税率的家庭比例，达到全部受惠家庭的 92.4%，较政策实施
前提高了 17.4 个百分点。由于此次将北京、上海、广州、深圳 4个城市购买家庭第二套住房也纳入了政策范围，4 个城市符合条件的纳税人合计减税
7.1 亿元，有效降低了居民购房成本。

13 房地产市场走势怎么看——当前中国经 从中央到地方，一揽子政策密集推出，释放出稳定房地产市场的强烈信号。在各方努力下，市场预期和发展信心提振效果如何？市场出现了哪些变化？
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济问答之六

14
湖南衡阳商品房将实行套内建筑面积计

价销售
记者 12 月 12 日从湖南省衡阳市政府相关部门获悉，为进一步规范商品房销售行为，保障房地产权利人的合法权益，自 2025 年 1 月 1 日起，衡阳市
商品房实行套内建筑面积计价销售。

15
多地宣布商品房按套内建筑面积计价销

售，对购房人影响几何？
今年以来，多地提出商品房按套内建筑面积计价销售。这是否意味着取消公摊？按套内建筑面积计价销售，将给购房人带来什么影响？记者就此采访
了相关专家。

16
深圳明确安居型商品房取得完全产权补

缴价款规定
深圳市住房和建设局 12 月 23 日发布《深圳市安居型商品房产权管理有关事项处理办法》，明确安居型商品房取得完全产权补缴价款计算规则、办理
条件、办理流程，以及继承、结婚离婚权利人变更等内容。此政策将于 2025 年 1 月 2 日起正式实施。

17
住房城乡建设部：持续用力推动房地产市

场止跌回稳 住房城乡建设部相关负责人 25 日表示，2025 年，将持续用力推动房地产市场止跌回稳，推动构建房地产发展新模式。

18 天津推动房地产融资协调机制落地见效 天津金融监管局副局长贾晶磊表示，近年来天津金融系统围绕房地产融资协调机制落地见效、助力房地产市场止跌回稳进行了一系列工作

19
再贷款支持加速落地 推动商品房去库

存
3000 亿元保障性住房再贷款创设以来，相关部门和地方密切合作推动政策落地。时隔 7个多月，政策落地情况如何？不断优化的激励举措如何推动存
量商品房去库存？

20
年终对话录丨楼市：一揽子政策出台 呈

现止跌回稳积极势头
2024 年房地产市场给你留下的最深刻印象是什么？在调研中你看到市场的哪些变化？编辑部对话多名从事这一领域报道的新华社记者，与你一起回顾
2024 年楼市。

21
房贷利率迎来大幅下调，能省多少钱？一

文详解
新年的第一天，是众多购房者期待的一天。对于参考 LPR 报价浮动利率的商业住房贷款借款人，如果把房贷利率的重定价日选在了 2025 年 1 月 1 日，
将迎来房贷利率的大幅下调。不仅是商业房贷，住房公积金存量个人住房贷款，也从 1月 1 日起执行新的利率。

22
多地优化住房公积金政策 批量下调存量

贷款利率
近日全国多地密集调整优化住房公积金政策，下调贷款利率、提升贷款额度、放宽提取条件等。2025 年 1 月 1 日起，存量个人住房公积金贷款利率已
批量下调，无需贷款人申请操作。

23
我国 2024 年四季度新房销售扭转下滑态

势 2024 年 9 月以来，我国房地产市场呈现出积极变化，四季度新建商品房销售面积、销售额同比分别增长 0.5%、1.0%，扭转了之前连续下滑的态势。

24
如何看待房地产市场形势？国家统计局

回应
2024 年，一揽子政策连续落地，房地产市场成交趋于活跃，四季度，新建商品房销售面积和金额都实现正增长。从监测的 40 个重点城市销售情况看，
12 月当月新建商品房销售面积、销售额同比分别增长 0.3%、4.1%。

25 北京住房公积金可直付房租
北京住房公积金管理中心 20 日发布《关于开展提取住房公积金直付房租业务试点工作的通知》，创新推出“直付房租”业务模式，进一步加大对住
房公积金缴存人租赁住房支持力度，促进住房租赁市场健康发展。根据通知，“直付房租”业务是指公积金中心根据缴存人的授权和申请，按月将缴
存人可提取的住房公积金从其公积金账户直接划转至试点住房出租机构账户，用于支付房租的提取方式。

26
新华社权威快报丨房地产“白名单”项

目贷款金额已达 5.6 万亿元 金融监管总局副局长肖远企 1月 23 日在国新办发布会上表示，截至 1月 22 日，房地产“白名单”项目贷款金额已达 5.6 万亿元。

27
多地宣布逐步“取消公摊” 商品房按套

内面积计价销售
最近，国内部分地区针对计算公摊出台新规：在湖南衡阳，有关部门明确从 2025 年起，商品房实行按套内建筑面积计价销售；在河北张家口，相关
部门发文表示“逐步推进‘取消公摊’”，引发广泛关注。

28
返乡置业成春节楼市新亮点 春节假期楼

市稳中有升

一口价精选好房、新春到访专享礼、老友荐新邻专属福利……2025 年春节期间，众多地区的在售楼盘纷纷选择“营业不停歇”，各大楼盘紧抓楼市“春
节档”的黄金时机，竞相推出春节特惠房源、购房大礼包等一系列特色服务，旨在吸引购房者的目光。在一系列活动的助推下，今年春节假期楼市稳
中有升。

29 重庆全面取消住房限售政策 重庆市住房和城乡建设委员会 8日发布通知，从 8日起全面取消重庆中心城区原已纳入两年限售范围住房的再交易管理。

30 截至今年 1 月 22 日贷款金额达 5.6 万亿 为更加精准支持房地产项目合理融资需求，房地产融资协调机制在 2024 年初正式建立。国家金融监督管理总局副局长肖远企介绍，截至目前，房地

https://www.news.cn/fortune/20241208/54329bd6807647c3af900016d66f9067/c.html
http://www.news.cn/local/20241212/424b3eb9202741c1a95dc65b8c37ecef/c.html
http://www.news.cn/local/20241212/424b3eb9202741c1a95dc65b8c37ecef/c.html
https://www.news.cn/fortune/20241220/dc96c420f3844b65af42e0a867e6dd46/c.html
https://www.news.cn/fortune/20241220/dc96c420f3844b65af42e0a867e6dd46/c.html
https://www.news.cn/fortune/20241223/f22a4272827741af93275c154b3f0b3b/c.html
https://www.news.cn/fortune/20241223/f22a4272827741af93275c154b3f0b3b/c.html
https://www.news.cn/fortune/20241225/341cf0990f854bb581e28f27c680c4d7/c.html
https://www.news.cn/fortune/20241225/341cf0990f854bb581e28f27c680c4d7/c.html
https://www.news.cn/local/20241227/94363003fea544d3984cca03dedccf34/c.html
https://www.news.cn/fortune/20241228/63a8918108864b1797cfab2678220cd9/c.html
https://www.news.cn/fortune/20241228/63a8918108864b1797cfab2678220cd9/c.html
https://www.news.cn/fortune/20241231/cefeff286b4e4cdf8c9ab6e4e2aa442f/c.html
https://www.news.cn/fortune/20241231/cefeff286b4e4cdf8c9ab6e4e2aa442f/c.html
http://www.news.cn/20250102/83eaf75887924a859ac47cc8ed879eff/c.html
http://www.news.cn/20250102/83eaf75887924a859ac47cc8ed879eff/c.html
https://www.news.cn/fortune/20250102/a7311fd09c2c46389e29f5c415440278/c.html
https://www.news.cn/fortune/20250102/a7311fd09c2c46389e29f5c415440278/c.html
https://www.news.cn/fortune/20250117/7bd59f6832124bb4a8d2c3c7c3a7562d/c.html
https://www.news.cn/fortune/20250117/7bd59f6832124bb4a8d2c3c7c3a7562d/c.html
https://www.news.cn/fortune/20250117/e8ef0548c1ba44ad8e60e640f14470e0/c.html
https://www.news.cn/fortune/20250117/e8ef0548c1ba44ad8e60e640f14470e0/c.html
https://www.news.cn/fortune/20250120/7e1d6f44cda84f36b4dafd9e75eb398c/c.html
https://www.news.cn/fortune/20250123/30403554efb04506b37595e4617c0cdc/c.html
https://www.news.cn/fortune/20250123/30403554efb04506b37595e4617c0cdc/c.html
https://www.news.cn/fortune/20250206/343875eb6331474f97eede5915983f27/c.html
https://www.news.cn/fortune/20250206/343875eb6331474f97eede5915983f27/c.html
https://www.news.cn/local/20250206/c364797f39744255b253396c757a96fa/c.html
https://www.news.cn/local/20250206/c364797f39744255b253396c757a96fa/c.html
https://www.news.cn/local/20250208/520f8a4c82704958a887f55fc4ab34a2/c.html
https://www.news.cn/fortune/20250210/af25cc2a14364665a0198a364fd2e8c2/c.html


序号 标题 内容简介
元——房地产“白名单”机制运行成效

显著

产融资协调机制已经支持 1400 万套住房建设交付。房地产融资协调机制在保障购房人合法权益、推动房地产市场止跌回稳、促进房地产市场平稳健
康发展等方面都发挥了重要的积极作用。

31 楼市成交回稳 土地市场有暖意
近期，房地产市场呈现回稳迹象。多个热点城市新房与二手房成交量双双上扬，土地市场也逐渐升温，百轮拍地已不鲜见。与此同时，资本市场也释
放出积极信号，2月 27 日，大名城涨停，海南高速、碧桂园、辰星发展、时代中国控股等涨幅靠前，传递出市场信心正在修复的信号。

32
深圳住房公积金贷款最高额度提升至 231

万元
深圳市住房公积金管理委员会 3月 16 日发布两个文件，对深圳住房公积金贷款和利息补贴政策进行调整优化，涉及提高贷款额度、下调首付款比例、
加大利息补贴力度等多项举措。3月 24 日起，深圳住房公积金贷款最高额度提升至 231 万元。

33 多项指标好转 房地产市场延续回稳态势
从投资来看，1至 2月全国房地产开发投资达 10720 亿元，虽同比下降 9.8%，但降幅较去年全年已收窄 0.8 个百分点。其中，住宅投资下降 9.2%，降
幅收窄 1.3 个百分点。值得一提的是，这是近 9个月以来，住宅投资降幅首次回落至个位数区间，显示出投资端的复苏迹象。

34
广州首批配售型保障性住房项目启动申

购意向预登记

广州安居集团有限公司相关负责人介绍，本次开放申购意向预登记的配售型保障性住房项目有两个，分别是位于广州市黄埔区的萝岗和苑项目以及白
云区的嘉翠苑项目。其中，萝岗和苑项目配售型保障性住房共 2411 套，首批供应房源共 936 套，户型为二房或三房，建筑面积 76 至 93 平方米，销
售基准价为 15800 元/平方米。嘉翠苑项目配售型保障性住房共 400 套，本次全部供应，户型为二房或三房，建筑面积 71 至 89 平方米，销售基准价为
17300 元/平方米。

35 覆盖人群扩围 多地保租房密集入市
今年以来，深圳、上海、北京、长沙、昆明等多个城市保障性租赁住房项目建设及入市节奏加快，带动相对低价的租赁房源供应扩大。业内人士表示，
发力保租房是住房政策的重要导向，也是满足新市民、青年人等群体住房需求的重要举措，有助于缓解租房压力，促进房地产市场平稳发展。

36 南京全面取消商品住房限售
自 3月 31 日起，南京全市范围内取消商品住房限售。这是南京市在 31 日举行的进一步促进南京房地产市场平稳健康发展有关政策新闻发布会上发布
的信息。

37 多地政策“组合拳”加力稳楼市
近期，房地产市场活跃度不断提升，房企土地市场竞逐热情高涨。有业内人士表示，房地产行业正站上新周期的关键转折点，今年二季度有望成为政
策优化的重要窗口期。

38 政策持续显效 楼市多指标展现向好态势 4 月 16 日，国家统计局发布的多个房地产相关数据显示，随着政策持续发力，房地产市场止跌回稳态势巩固，市场交易活跃度稳步提升。

39
上海“五一”楼市销售火热 “好房子”

助力住房消费需求释放
记者在“五一”假期走访上海新房市场发现，从过去的“住有所居”到现在的“住有宜居”，如今的购房者对住宅品质、智能家居、绿色家居、建筑
设计、配套完善等有了更多需求。

40
上海优化调整房地产政策：符合条件居民

家庭在外环外购房不限套数
为更好满足居民刚性住房需求和多样化改善性住房需求，促进房地产市场平稳健康发展，8月 25 日，市住房城乡建设管理委、市房屋管理局、市财
政局、市税务局、人民银行上海市分行、市公积金管理中心等六部门联合印发《关于优化调整本市房地产政策措施的通知》。

41 稳楼市更进一步 土储专项债发行或提速 2025 年以来，与中央部委加快落实专项债收储政策同步推进，地方主管部门发布土地收储计划的速度逐月加快。

42
政策“组合拳”持续显效 房地产市场保

持基本稳定
从降低购房门槛到减轻房贷利息负担，从出台“好房子”规范标准到加快消化存量商品房……今年以来，多部门联合推出房地产政策“组合拳”，各
地积极调整优化房地产政策，多措并举提升政策的精准性和有效性，持续推动房地产市场保持总体稳定。

43 各地积极探索推进现房销售
前不久，河南省信阳市住建局发布《关于加强商品房预售管理工作的若干措施（试行）》要求今后新出让土地开发的商品房，一律实行现房销售。“现
房销售”话题再次引发关注。什么是现房销售？推进现房销售面临哪些挑战？对房地产市场有哪些影响？

44
广州拟全面取消房地产限购，降低贷款首

付比例和利率
6 月 12 日，广州市商务局就《广州市提振消费专项行动实施方案（征求意见稿）》面向社会公开征求意见，其中提到有序减少消费限制，优化房地
产政策，全面取消限购、限售、限价，降低贷款首付比例和利率。

45
国家统计局：房地产市场继续朝止跌回稳

方向迈进

“今年以来，随着各项稳定房地产政策加快落实，房地产市场继续朝着止跌回稳的方向迈进。”6 月 16 日，国家统计局新闻发言人、国民经济综合
统计司司长付凌晖在国新办发布会上作出上述表述。他指出，从 5月情况看，房地产市场运行总体平稳。70 个大中城市房价同比降幅继续收窄，商
品房库存持续减少。
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46 多地持续调整优化住房公积金政策 近期，多地调整优化住房公积金政策，进一步扩大和放松住房公积金的使用范围，推出更多便民服务举措，以更加有效发挥住房公积金的支持作用。

47
住房城乡建设部：持续巩固房地产市场稳

定态势
住房城乡建设部调研组近日赴广东、浙江两省调研。调研组表示，促进房地产市场平稳、健康、高质量发展具有重要意义。各地要切实扛起责任，充
分用好房地产调控政策自主权，因城施策、精准施策，提升政策实施的系统性有效性，持续巩固房地产市场稳定态势。

48
成都出台房产新政：分批取消限售 公积

金二套房最低首付比例调整为 20%
成都市住房和城乡建设局等 6部门 21 日发布关于促进房地产市场平稳健康发展若干措施的通知，在着力提升供应质量、更好满足多样化需求、持续
推进存量盘活、更好发挥住房公积金制度功效四个方面出台 17 条具体举措，自 2025 年 7 月 21 日起施行。

49

年中经济观察丨供需两端协同改善 房地

产长效机制稳步构建——中国经济年中

观察之七

当前房地产市场呈现出哪些新特点？供需出现了哪些变化？未来房地产发展空间如何？记者近期赴北京、上海、山东、湖北、四川等地调研，深入了
解市场动态。

50
北京：符合条件家庭五环外不再限制购房

套数
符合北京市商品住房购买条件的居民家庭（包括北京市户籍居民家庭、在北京市连续缴纳社会保险或个人所得税达到相关年限的非北京市户籍居民家
庭），在五环外购买商品住房（含新建商品住房和二手住房）不限套数。

51
上半年，全国新房和二手房交易总量同比

增长——房地产市场活跃度有所提升
北京放开五环外住房限购，从四个方面调整住房公积金政策；多地出台举措激活住房消费潜力，大力推进“好房子”建设；部分城市扩大住房公积金
使用范围，支持购房者使用公积金账户支付购房首付款……近期，政策利好不断，房地产市场活跃度有所提升，出现一系列积极变化。

52
上海发布“沪六条”调整限购政策 公积

金可用作首付
符合条件的家庭外环外不限购、住房公积金可用作购房首付、房贷利率不再区分首套和二套房……上海市住房城乡建设管理委、上海市房屋管理局等
六部门 25 日联合印发《关于优化调整本市房地产政策措施的通知》，次日起施行。

53
上海市优化调整商业性个人住房贷款利

率定价机制
中国人民银行上海总部 25 日宣布，根据中国人民银行关于商业性个人住房贷款利率政策规定以及上海市政府调控要求，现对上海市商业性个人住房
贷款利率定价机制进行调整。

54 深圳优化调整房地产政策
9 月 5 日，深圳市住房和建设局、中国人民银行深圳市分行联合印发《关于进一步优化调整本市房地产政策措施的通知》，6日起深圳分区优化调整
居民购买商品住房政策、分区优化调整企事业单位购买商品住房政策、优化调整个人住房信贷政策，成年单身人士按照居民家庭执行商品住房限购政
策，贷款利率不再区分首套住房和二套住房。

55 多地出新政助力楼市“金九银十”
不仅是深圳，今年 8月以来，北京、上海、海南等多地调整房地产有关政策措施。北京、上海优化调整限购、限贷措施，提升公积金贷款额度。海南
取消了普通住宅和非普通住宅标准，并对多孩家庭、引进人才给予相关优惠，还支持盘活存量房地产用地和用房。苏州发布通知，取消苏州市区范围
内新建商品住房“取得不动产权登记证书满 2年方可转让”的限制措施（有特殊限制转让要求的住房除外）。

56
8 月份各线城市商品住宅销售价格同比降

幅总体继续收窄
8 月份，一线城市二手住宅销售价格环比下降 1.0%，降幅与上月相同。其中，北京、上海、广州和深圳分别下降 1.2%、1.0%、0.9%和 0.8%。二线城
市二手住宅销售价格环比下降 0.6%，降幅扩大 0.1 个百分点。三线城市二手住宅销售价格环比下降 0.5%，降幅与上月相同。

57
国家外汇管理局:“取消境外个人境内限

购房令”系误读
日前，国家外汇管理局发布《国家外汇管理局关于深化跨境投融资外汇管理改革有关事宜的通知》（以下简称《通知》），其中涉及房地产的相关政
策包括缩减资本项目外汇收入及其结汇所得人民币在境内支付使用的负面清单，以及便利境外个人境内购房结汇支付。

58 政策助假期楼市转暖 信心修复仍需时日
“假期期间核心城市新房市场的亮眼表现，印证了 8月以来需求端政策的精准发力效果。”58 安居客研究院院长张波表示，从北京取消五环外购房
套数限制到上海优化房产税政策等，再到多地提升公积金贷款额度，放宽贷款限制，叠加房企推出的“一口价房源”“买房送车位”等假日促销动作，
共同推动成交上涨。

59 多政策推动房地产市场止跌回稳
9 月以来，房地产市场活跃度有所提升，二手房市场呈现同比、环比双升态势，新房市场则呈现分化格局。作为全国楼市“风向标”，北京、上海、
深圳等一线城市此前进一步调整优化楼市政策，为房地产市场带来积极预期，加速激发潜在需求。

60
二手房交易占主导，我国房地产市场呈现

逐步企稳的态势
取消或调减限制性措施，实施购房补贴、发放住房消费券，优化供给、精准供地……今年以来，各地持续调整优化房地产政策，我国房地产市场呈现
二手房交易占主导、逐步企稳的态势。
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61 着力稳定房地产市场将有这些重点
2026 年房地产市场走向备受关注。着力稳定房地产市场将有哪些重点？住房城乡建设部部长倪虹近日表示，要因城施策控增量、去库存、优供给，结
合城市更新、城中村改造盘活利用存量用地，推动收购存量商品房用作保障性住房、安置房、宿舍、人才房等。优化和精准实施保障性住房供应，实
施房屋品质提升工程，有序推进“好房子”建设。

62
住房城乡建设部：抓好“两个统筹”推动

房地产高质量发展
住房城乡建设部部长倪虹近日表示，“十四五”期间，保交楼、保交房任务全面完成，加快构建房地产发展新模式，“好房子”建设形成社会共识。
“十五五”时期，要抓好“两个统筹”，推动房地产高质量发展。

63 北京：优化政策放宽非京籍家庭购房条件
为贯彻落实中央经济工作会议精神，着力稳定房地产市场，12 月 24 日，北京市住房城乡建设委、北京市发展改革委、人民银行北京市分行、北京住
房公积金管理中心等 4部门联合印发《关于进一步优化调整本市房地产相关政策的通知》，放宽非京籍家庭购房条件，同时支持多子女家庭住房需求。

64
控增量、去库存、优供给——2026 年我国

房地产市场供给侧三大重点解读

近日举行的中央经济工作会议提出“因城施策控增量、去库存、优供给，鼓励收购存量商品房重点用于保障性住房等”。在刚刚结束的全国住房城乡
建设工作会议上，这一政策思路得到进一步细化和落实。2026 年我国房地产市场如何落实“稳”的要求？供给侧施策有哪些重点发力方向？记者就此
采访了行业专家学者。

65 两部门明确个人销售住房增值税政策
财政部、国家税务总局 12 月 30 日对外发布公告，明确个人销售住房增值税政策，自 2026 年 1 月 1 日起施行。公告称，个人（不含个体工商户中的
一般纳税人）将购买不足 2 年的住房对外销售的，按照 3%的征收率全额缴纳增值税；个人将购买 2年以上（含 2年）的住房对外销售的，免征增值
税。

66
宁夏银川市出台8项举措助力房地产市场

平稳健康发展

《银川市关于促进房地产市场平稳健康发展若干措施》于 13 日正式施行。措施明确对新出让的商品住房用地实行动态调整机制，结合周边商品房销
售价格联动确定住宅用地评估价格，土地出让金可分期缴纳；并明确土地性质变更、分割转让、分期开发、“带押过户”等适用情形，着力提升土地
利用效率。根据措施，银川市对生育二孩的家庭，公积金贷款额度在最高限额基础上额外上浮 20 万元；生育三孩及以上的家庭，额外上浮 30 万元，
助力多子女家庭改善居住条件。

67
三部门：延续实施支持居民换购住房有关

个人所得税政策
为继续支持居民改善住房条件，财政部、国家税务总局、住房城乡建设部 1月 14 日对外发布公告称，自 2026 年 1 月 1日至 2027 年 12 月 31 日，对出
售自有住房并在现住房出售后 1年内在市场重新购买住房的纳税人，对其出售现住房已缴纳的个人所得税予以退税优惠。

68
中国人民银行：商业用房购房贷款最低首

付比例将下调至 30% 中国人民银行副行长邹澜 1月 15 日在国新办举行的新闻发布会上表示，将会同金融监管总局将商业用房购房贷款最低首付比例下调至 30%。

69

中国人民银行 国家金融监督管理总局关

于调整商业用房购房贷款最低首付款比

例政策的通知
商业用房（含“商住两用房”）购房贷款最低首付款比例调整为不低于 30%。

70
存量与增量并重 区位分化进一步扩大

——房地产市场一线观察
换购住房退还个人所得税政策第二次延期、存量个人公积金贷款利率下调、北京放宽非京籍家庭购房条件……近期，一系列着力稳定房地产市场的政
策不断落地，楼市在调整中逐渐呈现出结构性的新特点，部分城市二手房交易更加活跃，区位分化特征更加明显。

71
广州一二手住宅“卖旧买新”可申请阶

段性专项补贴
记者 4 月 30 日从广州市有关部门获悉，广州市出台关于进一步促进房地产市场平稳健康发展的实施意见，提出八条支持措施，其中包括针对一二手
住宅置换，发放阶段性“卖旧买新”专项补贴，支持改善性住房需求。

72 天津进一步优化住房公积金管理办法
天津市住房公积金管理中心介绍，贷款办法将提高贷款最高限额。首套、第二套住房贷款最高限额分别由 100 万元、50 万元提高至 120 万元、100 万
元。养育两个及以上子女且至少一个子女未成年的，首套、第二套住房贷款最高限额分别由 120 万元、50 万元提高至 144 万元、120 万元。

73
多维施策齐发力 房地产政策组合拳释放

需求潜力
链家数据显示，新政满月后，市场表现较为积极，二手市场交易量显著提升，政策调整后 1个月（2025 年 12 月 24 日至 2026 年 1 月 25 日），北京链
家交易量较政策出台前（2025 年 11 月 24 日至 2025 年 12 月 23 日）增长 33%；同期，市场活跃度显著提升，新增客源量、带看量分别增长 14%和 18%。

74
新华视点丨多地优化购房政策，能否释放

住房消费潜力？
近来，各地住房消费政策进一步优化。这些措施产生了何种影响？助力释放住房消费潜力的政策空间在哪儿？“新华视点”记者近期走访了多地房地
产市场。

https://www.news.cn/fortune/20251223/c585607e78794765a256043f74d61603/c.html
https://www.news.cn/fortune/20251223/634060a932cc491e91a0bbf87d0bd663/c.html
https://www.news.cn/fortune/20251223/634060a932cc491e91a0bbf87d0bd663/c.html
https://www.news.cn/local/20251224/8974014e23be44b6bc74783f90ff5f17/c.html
https://www.news.cn/fortune/20251225/2a793445e02645379c13754b1c0a38c0/c.html
https://www.news.cn/fortune/20251225/2a793445e02645379c13754b1c0a38c0/c.html
https://www.news.cn/fortune/20251230/c0d9e49fbe0f4e2abbb6d37fd7493293/c.html
https://www.news.cn/local/20260113/33d287555cc64c0686f56614e51fd700/c.html
https://www.news.cn/local/20260113/33d287555cc64c0686f56614e51fd700/c.html
https://www.news.cn/fortune/20260114/cefda8dc7194424ebb94afc39576cdab/c.html
https://www.news.cn/fortune/20260114/cefda8dc7194424ebb94afc39576cdab/c.html
https://www.news.cn/fortune/20260115/2e2eab98b3cd438d9659f6787dbc5217/c.html
https://www.news.cn/fortune/20260115/2e2eab98b3cd438d9659f6787dbc5217/c.html
https://www.news.cn/fortune/20260117/12a8863aeab04d79be02e045da7bbf0a/c.html
https://www.news.cn/fortune/20260117/12a8863aeab04d79be02e045da7bbf0a/c.html
https://www.news.cn/fortune/20260117/12a8863aeab04d79be02e045da7bbf0a/c.html
https://www.news.cn/20260123/69bd7c161c134c93b577c0ba519f8dbc/c.html
https://www.news.cn/20260123/69bd7c161c134c93b577c0ba519f8dbc/c.html
https://www.news.cn/local/20260430/5c9e1ecccb2e4dd6b34ff4424952fbe9/c.html
https://www.news.cn/local/20260430/5c9e1ecccb2e4dd6b34ff4424952fbe9/c.html
https://www.news.cn/fortune/20260126/5099f547bc774374b8741a840b9491f7/c.html
https://www.news.cn/fortune/20260128/67d2ae988e414111948cf57453f712a3/c.html
https://www.news.cn/fortune/20260128/67d2ae988e414111948cf57453f712a3/c.html
https://www.news.cn/fortune/20260203/0f0fe65ad68745ef85f7a2ae30aa64a1/c.html
https://www.news.cn/fortune/20260203/0f0fe65ad68745ef85f7a2ae30aa64a1/c.html
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75
新春促销叠加个性化举措 房地产市场添

活力
这个春节，广州不少楼盘的新春优惠持续时间长、选择丰富。与此同时，武汉楼市也迎来良好开局。不止广州、武汉，马年新春，返乡置业与本地改
善需求热潮交织，扬州、南京、安徽多地楼市立足民生需求，推出形式多样的新春促销活动，以真金白银让利购房者，精准激活住房消费潜力。

76
符合条件非沪籍居民可在外环内增购1套

住房 上海发布楼市“沪七条”

为更好满足居民刚性和改善性住房需求，促进房地产市场平稳健康发展，2月 25 日，上海市住房城乡建设管理委、市房屋管理局、市财政局、市税
务局、市公积金管理中心等五部门联合印发《关于进一步优化调整本市房地产政策的通知》，自 2026 年 2 月 26 日起施行。《通知》明确进一步调减
住房限购政策。

77
深圳公积金新政：可自愿提高个人缴存比

例
16 日，《深圳市住房公积金管理办法》对外发布，修订完善了 2010 年 12 月起施行的《深圳市住房公积金管理暂行办法》。此次修订明确了，职工可
自愿申请提高个人缴存比例，最高不超过 12%，以获取更高的住房公积金贷款额度。

78 2 月份 70 城房价数据释放积极信号
国家统计局 16 日公布的数据显示，总体看，2月份 70 个大中城市商品住宅销售价格环比降幅继续收窄；新建商品住宅销售价格环比上涨或持平城市
个数比上月增加。专家表示，70 个大中城市，尤其是作为风向标的一线城市房价环比呈现趋稳态势，释放出楼市进一步止跌回稳的积极信号。

79 上调贷款额度 成都出台公积金新政
3 月 24 日，成都住房公积金管理中心召开新政发布新闻通气会，发布了成都市《关于进一步优化住房公积金有关政策的通知》《关于进一步支持住
房消费有关事项的通知》《关于进一步优化重大疾病提取住房公积金的通知》《关于调整住房公积金贷款有关政策的通知》系列政策，涉及提高贷款
额度、调整贷款次数等六方面内容。

80 提额扩面 多地优化公积金政策

3 月 30 日，杭州住房公积金管理中心发布《关于优化住房公积金使用政策的通知》，宣布自 4月 1 日起实施一系列公积金使用优化政策，包括提高贷
款最高额度、放宽提取条件、支持物业费提取等，进一步满足缴存职工刚性和多样化住房需求。事实上，今年以来，多地已密集调整公积金相关政策。
根据中指研究院不完全统计，各地已出台优化公积金贷款政策超 50 条，主要通过提高贷款额度、优化住房套数认定、扩大公积金提取适用范围等方
式加大支持力度。

81
3 月份 70 城房价数据显示市场复苏动能

持续积聚

国家统计局 4月 16 日公布的数据显示，70 个大中城市中，一线城市商品住宅销售价格环比上涨，二三线城市环比降幅收窄或持平。新建商品住宅和
二手住宅销售价格环比上涨城市个数均比上月增加。专家表示，一季度房地产市场数据显示，去库存成效明显，市场复苏动能持续积聚，行业信心进
入稳步修复通道。

82 房地产市场，稳的态势在增强
从房价看，一线城市新房和二手房价格环比均反弹。国家统计局公布的数据显示：3月份，一线城市新建商品住宅销售价格环比由上月持平转为上涨
0.2%；二手住宅销售价格环比由上月下降 0.1%转为上涨 0.4%，其中，北京、上海、广州和深圳分别上涨 0.6%、0.4%、0.2%和 0.4%。

83 量升价稳，房地产市场呈现积极变化 当前，新型城镇化不断推进，人口向优势区域集聚，产业结构也在优化升级，为房地产市场当前的积极变化提供了深层支撑。

84 天津进一步优化调整房地产政策
30 日，天津市住房城乡建设委等 11 部门印发《关于优化本市房地产市场供给促进住房消费的通知》，围绕盘活存量、扩大需求、优化供给和服务三
个方面共推出 11 条政策，以更好满足群众刚性和多样化改善性住房需求，推动房地产市场平稳健康发展。

85
广州“五一”假期一手住宅认购量同比

增长超 50% 记者 6日从广州市住房和城乡建设局获悉，“五一”假期，广州房地产市场活跃度显著回升，一二手住宅市场同步向好，楼市回暖态势明朗。

86 需求释放 楼市交易活跃度提升
随着中央及地方一系列房地产优化政策持续推进，我国房地产市场持续修复。数据显示，重点城市新房及二手房成交量环比显著回升，带看量与成交
转化率双增。

87
广州市属国企试点收旧房 推动居民换新

房

记者 5月 26 日从广州市相关新闻发布会上获悉，广州市属国企广州安居集团即日起至 2026 年 12 月 31 日，开展支持居民“卖旧买新”试点工作，面
向广州环城高速以内，收购居民二手住宅。广州安居集团党委副书记、总经理钱喆介绍，试点收购对象为总价在 300 万元人民币以内，建筑面积在 70
平方米以下，位于广州环城高速以内的二手住宅，楼龄不限。房产权属要清晰、无抵押查封、无安全隐患。

88
广州多举措放宽“商转公” 支持直转组

合贷款

5 月 26 日，广州住房公积金管理中心印发《广州商业性个人住房贷款转住房公积金个人住房贷款实施办法（暂行）》。文件明确，符合条件的商业
房贷可转为纯公积金贷款或组合贷款，原办法仅支持转为纯公积金贷款。受理银行也由公积金受托银行扩至全市所有银行。若原商贷在公积金受托银
行办理，可直接在该行网点办理组合贷，无需自筹补齐贷款差额。

https://www.news.cn/fortune/20260225/dbee5ceb27d34651adf399e810c710ad/c.html
https://www.news.cn/fortune/20260225/dbee5ceb27d34651adf399e810c710ad/c.html
https://www.news.cn/local/20260225/aa212215279641d78ecf806cfcadea82/c.html
https://www.news.cn/local/20260225/aa212215279641d78ecf806cfcadea82/c.html
https://www.news.cn/local/20260316/685abdf33b954947a51620f9d770fab6/c.html
https://www.news.cn/local/20260316/685abdf33b954947a51620f9d770fab6/c.html
https://www.news.cn/20260316/f80294db01fb45baae8bc8b1e31dbce0/c.html
https://www.news.cn/local/20260324/6b336c1049ad405b9c1c6acb5f77283f/c.html
https://www.news.cn/20260331/49385357222045b0a0e41e8aa3bd5fac/c.html
https://www.news.cn/20260416/712aa79830e74345ac43e096fbe23db0/c.html
https://www.news.cn/20260416/712aa79830e74345ac43e096fbe23db0/c.html
https://www.news.cn/fortune/20260424/a25ca0bad5af46f380731c4d90caf885/c.html
https://www.news.cn/20260428/80f2b94d2cec4300a013bd1267196717/c.html
https://www.news.cn/fortune/20260430/72a084408c7b4d858af3fd16a5f913f7/c.html
https://www.news.cn/fortune/20260506/d861bbdbc8f44bf28c35f81b2138a0b3/c.html
https://www.news.cn/fortune/20260506/d861bbdbc8f44bf28c35f81b2138a0b3/c.html
https://www.news.cn/fortune/20260515/cfa756e54aba499cbb6612cbdce0f52a/c.html
https://www.news.cn/fortune/20260526/ecf0babcb56c40aab792b84a4a8daa10/c.html
https://www.news.cn/fortune/20260526/ecf0babcb56c40aab792b84a4a8daa10/c.html
https://www.news.cn/local/20260526/43525f70ecee49208c1534e616c714e2/c.html
https://www.news.cn/local/20260526/43525f70ecee49208c1534e616c714e2/c.html
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89 房地产市场继续保持稳的态势
国家统计局 6月 16 日公布的数据显示，2026 年 5 月份，70 个大中城市中，一线城市商品住宅销售价格环比上涨，二三线城市环比下降，一二三线城
市同比降幅总体收窄。专家表示，今年以来，我国房地产市场在调整中已出现边际改善和结构修复。总的来看，我国房地产市场继续保持稳的态势。

90 天津市进一步优化住房公积金政策
记者 6 月 29 日从天津市住房公积金管理中心获悉，天津近日推出购买预售商品房提取住房公积金支付购房首付款便民新举措。根据新举措，符合条
件的缴存人、配偶及双方父母可一次性申请提取住房公积金金额支付首付款。

91
稳楼市政策托底显效 核心城市率先释放

企稳信号

2026 年上半年，中央多部委持续出台系统性稳楼市组合政策，各地因城施策，落地限购优化、公积金提额、以旧换新及房贷降息等配套举措，政策托
底效应持续释放。当前，房地产市场呈现“筑底企稳、结构分化、存量主导”的特征，二手房市场活跃度优于新房，核心城市率先释放出强劲企稳信
号。

92 北京进一步优化调整房地产政策
非北京户籍居民家庭购买五环内商品住房的，在北京缴纳社会保险或个人所得税的年限，调整为购房之日前连续缴纳满 1年及以上。父母将家庭名下
北京商品住房赠与子女的，不核验子女的购房资格。

93
上海出台“沪八条” 优化房地产调控政

策
8 月 20 日，上海市住房城乡建设管理委、上海市房屋管理局、上海市公积金管理中心等六部门联合发布楼市“沪八条”，主要包括优化住房公积金
提取、优化个人住房信贷、实施“以旧换新”购房补贴、推行房票安置以及推进收购二手住房等 5个方面、8项政策措施。

94
成都出台房地产市场十条新政 公积金贷

款贴息 20%

8 月 25 日，成都市住房和城乡建设局、成都市规划和自然资源局、成都市财政局、成都住房公积金管理中心联合发布《关于进一步优化促进房地产
市场平稳健康发展相关政策措施的通知》，从十个方面促进房地产市场平稳健康发展。在公积金方面，自通知施行之日起至 2026 年 12 月 31 日，购
买成都市新建商品住房申请住房公积金贷款的，最低首付款比例为 15%，并给予一年期限、20%的利息补贴，补贴金额最高不超过 2.5 万元。购买设
计达到绿建一星级标准及以上新建商品住房的，住房公积金最高贷款额度上浮 20%。

95
精准降低购房成本 年内超20城落地房贷

贴息政策
据中指研究院不完全统计，全国已有超 20 地出台或优化住房贷款贴息相关政策。住房贷款贴息正成为地方精细化支持住房消费的重要政策工具，政
策覆盖范围持续拓宽，补贴对象也更加精准多元。

96
三部门联合印发《关于完善商品住房销售

制度的通知》
住房城乡建设部、自然资源部、金融监管总局联合印发的《关于完善商品住房销售制度的通知》28 日对外发布，部署各地稳步推进商品住房销售制
度改革，加快构建房地产发展新模式。

97
三部门就《关于完善商品住房销售制度的

通知》答记者问
近日，住房城乡建设部、自然资源部、金融监管总局联合印发了《关于完善商品住房销售制度的通知》。住房城乡建设部、自然资源部、金融监管总
局有关负责同志回答了记者提问。

98 两部门发文改革完善房地产信贷管理
8 月 28 日，中国人民银行、金融监管总局联合印发《关于改革完善房地产信贷管理 推动加快构建房地产发展新模式的意见》。意见明确房地产开发
贷款实行主办银行制，预售项目贷款期限最长不超过 5年，现房销售项目最长不超过 7年。意见还明确个人住房贷款期限最长不超过 40 年；所购新
建住房实行现房销售的，个人住房贷款应在销售备案后发放；实行预售的，应严格在项目竣工备案后发放。

99 证监会发文支持构建房地产发展新模式
证监会 28 日对外发布《关于资本市场支持构建房地产发展新模式的意见》，加快构建与房地产发展新模式相匹配的资本市场服务体系，服务住房品
质提升和企业转型发展，促进金融与房地产良性循环。

100
金融监管总局发布房地产相关融资管理

办法

国家金融监督管理总局 8月 28 日对外发布《商品住房开发贷款管理办法（试行）》《个人住房贷款管理办法（试行）》《商业地产贷款管理办法（试
行）》《城市更新项目贷款管理办法（试行）》《信托公司开展房地产领域信托业务管理办法（试行）》，全面落实房地产发展新模式各项要求，指
导银行业金融机构按市场化、法治化原则做好房地产金融服务，实现对房地产全周期金融支持。
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